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Sissejuhatus

Kéesolev detailplaneering holmab Tartu vallas Tila kulas Marguse, Tagajtri, Korvekula kauplus-
s6okla, Sopaku, Venna, Ees-Marguse, Sopisaare, Kangro

ja Uus-Rahni maatiksusi. Planeeritud ala pindala on ca 28,5 ha.

Planeeringu eesmérgiks on:

planeeritavate maaiiksuste kruntideks jagamine, kruntidele sihtotstarvete ja ehitusdiguste
mééramine Uksikelamute, ridaelamute ja Kkorterelamute ning &rifunktsiooniga hoonete
projekteerimiseks ja ehitamiseks. Lisaks antakse lahendus kruntide haljastusele, heakorrale,

juurdepdasuteedele ja tehnovorkudega varustamisele.
1. Detailplaneeringu planeerimisettepanek

1.1. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamise alusplaaniks on véetud OU Brom Maamd&tmine, registreerimise nr
EG 10009077 - 0001, koostatud 03.02.06, aktualiseeritud geodeetiline digitaalplaan
tapsusastmega M 1:500.

1.2. Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed

Planeeringu koostamise ajal asuvad planeeritud alal:

Marguse maatiksus (katastriliksuse tunnus 79403:002:0309);

omanik- OU Kuvaris; maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 9,4ha;

Tagajiiri maatiksus (katastriiiksuse tunnus 79403:002:0356); omanik- OU Kuvaris; maakasutuse
sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 6,18ha;

Ees-Marguse maailksus (katastriliksuse tunnus 79403:002:0886); omanik- Arvo Rehk;
maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 5,78ha

Sopisaare maaiiksus (katastriiksuse tunnus 79403:002:0887); omanik- OU Kuvaris;

maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 4,85 ha;
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Kangro maatiksus (katastriksuse tunnus 79403:002:0350); omanik- Andres Ukrainski;
maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 11,46ha (planeeringualasse jaab
maalksusest 2840m?);

Uus-Réhni maalksus (katastrilksuse tunnus 79403:002:0506); omanik- Hilda Nuust;
maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 13945ha

Venna maalksus (katastriliksuse tunnus 79403:002:0114); omanik- Lembit Niidumaa ;
maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 10889m2. (planeeringualasse jaab
maauksusest 1719m2).

Sopaku maalksus (katastriksuse tunnus 79403:002:0499); omanik- Karl-Klaus Puck;
maakasutuse sihtotstarve- maatulundusmaa; pindala- 2,7ha (planeeringualasse jaab
maauksusest 1855m?).

Korvekiila kauplus-sd6kla maaliksus (katastriksuse tunnus 79403:002:0706); omanik-
Kérvekilla Kalatéostuse AS 80% ja Tartu Tarbijate Kooperativ TU 20%; maakasutuse

sihtotstarve- &rimaa; pindala- 11138m? (planeeringualasse ja&b maatksusest 1234m2).

Planeeritud alale kujuneb uus &érelinnalik keskkond, mis on jatkuks Korvekila asumile.
Piirkonnas on valdavalt madalad 1...2 korruselised, viilkatusega hooned. Viimistiusmaterjalidest
on kasutusel kivi, krohv ja puit. Planeeritud ala piirmeb |6unast Tartu-Johvi maanteega, ladnest
Kangro kinnistu ja kruusateega, pohjast ja idast Murisoo peakraaviga. Alast kirdes asuvad
uuemad Uhepereelamud. Juurdepédas planeeritud alale hakkab toimuma peamiselt Korvekila
asula kaudu. Kokku on alale planeeritud viis juurdepé@ésu; kolm neist on planeeritud idast e
Korvekila asula poolt. Kbige lounapoolsema juurdepddsu koridor on néidatud kuni Korvekla
teeni valja, Ulejadnud kaks Uhendust Korvekila asulaga lahendatakse antud piirkonna edasiste
projektide ja planeeringute kaigus. L&anepoolselt kiiljelt olemasolevalt kruusateelt on planeeritu
kaks juurdepaasu, millest Idunapoolsem tee teenindab peamiselt naaberplaneeringuala. 27ha
suurusele alale on planeeritud erinevad elamu- ja &rikvartalid, mis on liigendatud looklevate
tdnavate ja korghaljastusega. Alad on jaotatud gruppidesse peamiselt funktsiooni ja
arhitektuursete nduete alusel. Hoonete planeerimisel on arvestatud naaberaladele planeeritud ja
rajatud hoonestuse arhitektuurse sobivusega. Planeeringuala Idunaserva Tartu-Johvi mnt. darde
on planeeritud &ri- ja toomismaa sihtotstarbega piirkond, mis on eraldatud pdhjapoolsest
uhepereelamute kvartalitest kaitsehaljastuse ribaga. Nendest kvartalitest veel pdhjapoole on

planeeritud 14-22 korteriga korterelamute kvartal. Planeeringuala kdige pohjapoolsemasse serva
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on planeeritud kolme korteriga ridaelamud. Ridaelamutest ladnde on planeeritud ihepereelamute
kvartal.

Arvestades suurt arendustegevust Tartu vallas, planeeritud leibkondade arvu, &ri- ja tootmismaa
suurust todtajatele ning kaugust Tartu kesklinnast (ca 6km) on alale planeeritud ka thistranspordi
likumise marsruut ja voimalikud bussipeatuste asukohad. Bussipeatuste asukohad on méératud
inimeste

elamistineduse jérgi. Peatused on planeeritud korterelamute ja ridaelamute I&hedusse ning
aripindade lahedusse. Uhes suunas likuva bussi peatused on planeeritud ca 500m vahedega,
mis antud piirkonna leibkondade arvu arvestades on piisav vastavalt kehtivale standardile
(elamispinda on planeeritud 255 leibkonnale, &ri- ja tootmispindasid (siin on mdeldud planeeritud

hoonetealust pinda) ca 1,5 ha.

1.3. Kruntide ehituséigused

Kokku on planeeritud 104 krunti; pindalad on toodud tabelis 1. Kruntide ehitusdigusega (tabel 2)
on madratud: 1) planeeritud krundi kasutamise sihtotstarve; 2) hoonete suurim lubatud arv
krundil; 3) hoonete suurim lubatud ehitusalune pindala 4) hoonete suurim lubatud korruselisus,
kdrgus kdrguste vahemik. Planeeringuala kruntide maakasutuse bilanss on esitatud tabelis 1.

Tabelis on hektar mddtiihikut kasutatud kruntide puhul, kus tdpsemat mdddet pole véimalik anda

olnud.
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Tabel 1
Maakasutuse bilanss
Krundi nimetus Planeeringueelne pindala (m? ménel juhul ka | Planeeringujdrgne pindala
ha, kuid siis on méétthikud eraldi juurde
maérgitud)
Tagajliri 6,18 ha -
Pos 1 645
Pos 2 1379
Pos 3 1532
Pos 4 1499
Pos 5 1521
Pos 6 1529
Pos 7 36
Pos 8 1491
Pos 9 1520
Pos 10 1415
Pos 11 1535
Pos 12 1519
Pos 13 1523
Pos 14 1516
Pos 15 1496
Pos 16 1594
Pos 17 1564
Pos 18 1533
Pos 19 1583
Pos 20 1753
Pos 21 1507
Pos 22 1536
Pos 23 1993
Pos 24 2462
Pos 25 2512
Pos 26 2996
Pos 27 2962
Pos 28 955
Pos 34 2023
Pos 35 1981
Pos 36 2796
Pos 37 911
Pos 41 10422
Kangro 11,46 ha 11,18 ha
Pos 28 - 610
Pos 29 28
Pos 37 1307
Pos 38 545
Pos 41 405
Sopisaare 4,85 -
Pos 28 - 581
Pos 29 2164
Pos 30 2468
Pos 31 2927
Pos 32 2388
Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 8



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala

DETAILPLANEERING

Krundi nimetus Planeeringueelne pindala (m? ménel juhul ka | Planeeringujérgne pindala

ha, kuid siis on moétihikud eraldi juurde (m?)

mérgitud)
Pos 33 2506
Pos 38 1863
Pos 39 1846
Pos 40 1515
Pos 41 10713
Pos 42 2420
Pos 43 2225
Pos 44 36
Pos 45 2685
Pos 46 3102
Pos 47 2619
Pos 48 2656
Pos 49 731
Pos 50 76
Pos 56 1245
Pos 57 710
Pos 58 73
Pos 63 251
Pos 91 685
Ees-Marguse 5,78 -
Pos 41 - 198
Pos 51 31539
Pos 52 1536
Pos 53 1578
Pos 54 1518
Pos 83 2235
Pos 84 1571
Pos 85 1533
Pos 86 1537
Pos 87 1521
Pos 88 1644
Pos 89 1578
Pos 90 2186
Pos 91 685
Pos 95 731
Pos 96 2378
Pos 97 4548
Marguse 9,4 ha -
Pos 40 - 580
Pos 41 12204
Pos 48 85
Pos 49 1913
Pos 50 2556
Pos 55 1797
Pos 56 1
Pos 57 500
Pos 58 1144
Pos 59 1218
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Krundi nimetus Planeeringueelne pindala (m? ménel juhul ka | Planeeringujérgne pindala

ha, kuid siis on moétihikud eraldi juurde (m?)

mérgitud)
Pos 60 - 1223
Pos 61 1320
Pos 62 1624
Pos 63 1008
Pos 64 1242
Pos 65 1293
Pos 66 1313
Pos 67 1332
Pos 68 2154
Pos 69 1298
Pos 70 1305
Pos 71 1301
Pos 72 1288
Pos 73 1172
Pos 74 1296
Pos 75 1194
Pos 76 1345
Pos 77 1345
Pos 78 1270
Pos 79 1327
Pos 80 1308
Pos 81 2092
Pos 82 73
Pos 91 4333
Pos 92 8837
Pos 93 5345
Pos 94 3124
Pos 95 2450
Pos 96 949
Pos 98 6059
Pos 99 3597
Pos 100 3469
Pos 101 2851
Pos 102 1059
Pos 103 19
Venna 10889 9170
Pos 41 - 961
Pos 97 6
Pos 101 203
Pos 102 393
Pos 103 156
Uus-Réhni 13945 -
Pos 41 ) 595
Pos 101 194
Pos 102 1606
Pos 103 3101
Pos 104 8448
Sopaku 2,7 ha 2,5 ha
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Krundi nimetus Planeeringueelne pindala (m? ménel juhul ka | Planeeringujérgne pindala
ha, kuid siis on moétihikud eraldi juurde (m?)
mérgitud)
Pos 41 - 1855
Korvekiila kauplus-sédkla 11138 10011
Pos 41 - 1234

Tabelis nr 2. on hoonete suurimate lubatud ehitusaluste pindade suurused vastavuses lubatud
taisehituse protsentidega, mis on k&esoleva detailplaneeringu lahtellesandes antud.

Elamukruntide abihoonete suurim lubatud korruselisus tohib olla tiks ja korgus 3m.

Tabel 2
Planeeritud kruntide pindalad ja sihtotstarbed; kruntide ehitusdigused
Hoonete suurim lubatud
Korruselisus / korgus ja
Hoonete suurim | kbrguste vahemik
lubatud meetrites maapinnast
Pindala Sihtotstarve ehitusalune pind | vélja arvatud abihooned | Hoonete suurim

Aadress (m?) véi sihtotstarbed (m?) elamukruntidel. lubatud arv
Pos 1 645 L 100% -

Pos 2 1379 EE 100% 250 2/7-85 2
Pos 3 1532 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 4 1499 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 5 1521 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 6 1529 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 7 36 T100% 16 1/4 1
Pos 8 1491 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 9 1520 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 10 1415 EE 100% 250 2/7-85 2
Pos 11 1535 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 12 1519 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 13 1523 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 14 1516 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 15 1496 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 16 1594 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 17 1564 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 18 1533 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 19 1583 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 20 1753 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 21 1507 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 22 1536 EE 100% 300 2/7-85 2
Pos 23 1993 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 24 2462 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 25 2512 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 26 2226 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 27 2262 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 28 2160 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 29 2208 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 30 2468 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 31 2927 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 32 2388 EE 100% 400 2/7-85 2
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Hoonete suurim lubatud
Korruselisus / kérgus ja
Hoonete suurim | korguste vahemik
lubatud meetrites maapinnast
Pindala Sihtotstarve ehitusalune pind | vélja arvatud abihooned | Hoonete suurim

Aadress (m?) voi sihtotstarbed (m?) elamukruntidel. lubatud arv
Pos 33 2506 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 34 2023 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 35 1981 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 36 2796 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 37 2218 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 38 2409 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 39 1846 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 40 2098 EE 100% 400 2/7-85 2
Pos 41 38348 L 100% - -

Pos 42 2420 EK 100% 400 3/9-12 2
Pos 43 2225 EK 100% 400 3/9-12 2
Pos 44 36 T100% 16 1/4 1
Pos 45 2685 EK 100% 400 3/9-12 2
Pos 46 3102 EK 100% 400 3/9-12 2
Pos 47 2619 EK 100% 600 3/9-12 2
Pos 48 2741 EK 100% 600 3/9-12 2
Pos 49 2645 EK 100% 600 3/9-12 2
Pos 50 2632 EK 100% 600 3/9-12 2
Pos 51 31539 EE 100% 1200 2/3-85 8
Pos 52 1536 EE 100% 300 2/6-8,5 2
Pos 53 1578 EE 100% 300 2/6-8,5 2
Pos 54 1518 EE 100% 300 2/6-85 2
Pos 55 1797 EE 100% 300 2/6-85 2
Pos 56 1246 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 57 1210 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 58 1217 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 59 1218 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 60 1223 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 61 1320 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 62 1624 EE 100% 300 2/6-85 2
Pos 63 1259 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 64 1242 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 65 1293 EE 100% 25 2/6-8,5 2
Pos 66 1313 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 67 1332 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 68 2154 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 69 1298 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 70 1305 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 71 1301 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 72 1288 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 73 1172 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 74 1296 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 75 1194 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 76 1345 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 77 1345 EE 100% 250 2/4-6 2
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Hoonete suurim lubatud
Korruselisus / kérgus ja
Hoonete suurim | korguste vahemik
lubatud meetrites maapinnast
Pindala Sihtotstarve ehitusalune pind | vélja arvatud abihooned | Hoonete suurim
Aadress (m?) voi sihtotstarbed (m?) elamukruntidel. lubatud arv
Pos 78 1270 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 79 1327 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 80 1308 EE 100% 250 2/4-6 2
Pos 81 2092 EE 100% 300 2/4-6 2
Pos 82 73 T100% 16 1/4 1
Pos 83 2235 L 100%
Pos 84 1571 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 85 1533 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 86 1537 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 87 1521 EE 100% 250 2/6-8,5 2
Pos 88 1644 EE 100% 250 2/6-85 2
Pos 89 1578 EE 100% 300 2/6-8,5 2
Pos 90 2186 EE 100% 300 2/6-8,5 2
Pos 91 5040 L 100% - -
Pos 92 8837 A 50%, T 50% 3200 3/6-12 2
Pos 93 5345 A 50%, T 50% 1300 3/6-12 2
Pos 94 3124 A 50%, T 50% 900 3/6-12 2
Pos 95 3181 A 50%, T 50% 1200 3/6-12 2
Pos 96 3327 A 50%, T 50% 1200 3/6-12 2
Pos 97 4554 A 50%, T 50% 1000 3/6-12 2
Pos 98 6059 A 50%, T 50% 1800 3/6-12 2
Pos 99 3597 A 50%, T 50% 1200 3/6-12 2
Pos 100 3469 A 50%, T 50% 1100 3/6-12 2
Pos 101 3249 A 50%, T 50% 1000 3/6-12 2
Pos 102 3058 A 50%, T 50% 900 3/6-12 2
Pos 103 3276 A 50%, T 50% 1000 3/6-12 2
Pos 104 8448 A 50%, T 50% 1800 3/6-12 2

EE - véaikeelamumaa

EK - korruselamumaa

Th —tootmishoonete maa

A - &rimaa

L — transpordimaa

002 A - &rimaa, 007 L - transpordimaa, 0010 EE — vaikeelamumaa, 0011 EK — korruselamumaa,
0030 Th - tootmishoonete maa (vastavalt Vabariigi Valitsuse méérusele nr 36 Katastriiksuse
sihtotstarvete liigid ja nende mé&éramise alused)

Detailplaneeringu pohikaardil on tahistatud, vélja arvatud ari- ja tootmis-sihtotstarbega krundil,
hoone voimalik asukoht ja maht krundile planeeritud hoonestusalas, st et planeeritud hoonet voib

ehitada ainult joonisel naidatud hoonestusalasse vastavalt krundi ehitusalusele pindalale. Ari- ja
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tootmissihtotstarbega kruntidel ei ole hoone voiamlikku asukohta ja mahtu ndidatud selleparast,
et ei ole teada mis funkisiooniga- &ri ja tootmispindasid sinna t&pselt tahetakse ehitada ja
planeeringuga on jaetud voimalus ehitada vajadusel hoone 1&bi mitme krundi, kui see kujuneb
hiliem vajalikuks. Hoonestusalale on seatud kohustuslik ehitusjoon, kus hoone (ks voi kaks kiilge
(fassaadil) peab asuma kohustuslikul ehitusjoonel. Hoonete tdpne asukoht tdpsustatakse
projekteerimise kaigus.
Planeeringualasse ulatuvad piirangud:

e Tartu-J6hvi mnt. ehituskeeluvédnd on 50 m tee teljest.

e Murisoo peakraavi ehituskeeluvddnd 25m kraavi teljest.
Kruntidel on maapinna kdrguste muutmine lubatud vajaliku
vertikaalplaneerimise otstarbel. Koikidel kruntidel peab olema selline vertikaalplaneering, et

krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks naaberkruntidele.

1.4. Olulisemad arhitektuurinouded ehitistele

1.41.  Kontseptsioon

Korrektse valjandgemisega asumi véljakujunemiseks on arendaja koost66s arhitektidega vélja
to6tanud hoonestusreeglid, eesmérgiga saavutada t@navapildis mélemal pool teed stiililiselt
sarnased hooned, jagades elamurajooni projekteeritavate hoonete arhitektuuri jargi nelja
miljo6tsooni. Eramuid, kortermaju ja ridamaju seob Uhtseks tervikuks katuste lahendus
(puuduvad raastad ja tuulekastid) ja vérvilahendus. Esimeses tsoonis on ette néhtud
fassaadilahenduselt heledates toonides eramud. Teises tsoonis pastelsetes toonides
korterelamud. Kolmandas tsoonis on pastelsetes toonides ridamajad ja neljandas tsoonis on
tumedates toonides fassaadilahedusega eramud.

Hooned kruntidel paigutatakse kohustuslikult t&navate poolsetele ehitusjoontele, mille
tulemusena moodustuvad (ihtsed kumerad hoonestusread, mis on kogu planeeringu
kontseptsiooni omaparaks. Seoses suure alaga on erinevatel tanavapooltel kohustuslik
ehitusjoon muutlik, kuid mitte alla 5 meetri tdnava alast. Kohustuslikul ehitusjoonel peab
paiknema hoone pohimahust véhemalt Uks sein. Varikatused, trepid ja muud vaiksemad mahud

voivad ulatuda vaiksemas mahus ule kohustusliku ehitusjoone tdnava poole.

1.4.2.  Ehitusdigus

Hoonestaja kohustub enne ehitustddde algust kooskolastama eskiis- ja ehitusprojekti piirkonna
arendajaga ja Tartu valla arhitektiga.
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Hoonestaja kohustub elamu pulstitama ja viimistiema kahe aasta jooksul alates trassidega
litumise voimalikkusest. Hoonestaja kohustub haljastama krundi vastavalt arendaja poolt
kooskodlastatud haljastusprojektile kahe aasta jooksul peale kinnistu ostu-migilepingu

allkirjastamist.

1.4.3.  Ehitusdigus vastavalt miljéotsoonidele

Il ja Il liksikelamute kvartal - moodustavad eramud kruntidel 52-81, 84-90. Seda tsooni

iseloomustab 0 - 10° kald-katustega mahtude omavaheline kombinatoorika, kusjuures
madalamate osade raasta korguseks soklist on 3,2 meetrit. Kruntidele 69-81 on ette néhtud
soovitavalt Uhekorruselised eramud, (lejddnud kruntidele kahekorruselised eramud. Sokli
korguseks taidetud maapinnast on 20 - 40 sentimeetrit. Kruntide maksimaalne hoonetealune
pindala on 250 - 300 m? (vastavalt krundi suurusele). Mahtudele voib lisada varimiire,
varjualuseid ja katuseterasse. Hoonete vaadete kdik jooned ja plaanide valisperimeetri jooned
peavad olema sirged ja omavahel téisnurksed. Uhekorruseliste elamute maksimaalne kérgus
voib olla kuni 6 m ning kahekorruseliste elamute maksimaalne korgus kuni 8,5 m. Hoonete
valisseinte viimistluseks on kas betoon, krohv vdi varvitud silikaatkiviladu. Hoone on viimistletud
pohiliselt the materjaliga ja Uhe vérviga. Akende vahel voib kasutada puitu. Lubatud toonid
valgest hallini ning heledad pastelsed toonid.

Korruselamute kvartal - moodustavad korterelamud kruntidel 42, 43, 45 - 50. Seda tsooni

iseloomustab 5 - 15° kaldega viilkatused, mille harjajoon on risti voi paralleelne tdnavaga. Elamud
on kolme korruselised maksimaalse kdrgusega kuni 12m. Sokli kérguseks maapinnast on lubatud
20-50 sentimeetrit. Hoone fassaadis peavad domineerima pastelsed, soojad toonid. ca 40%
vélisseinast (arvestamata klaasitud avasid) peab viimistiema mone teise materjaliga (looduskivi,
puit, keraamika vms).

Kolme korteriga ridaelamute ja / voi kaksikelamute kvartal - moodustavad ridaelamud

kruntidel 23 - 40. Seda tsooni iseloomustab 15 - 30° kaldega viilkatused, mille harjajoon Uhelpool
tanavat on risti ja teisel pool tdnavat on paralleeine tdnavaga. Elamud on kahe korruselised
maksimaalse korgusega kuni 8,5 m. Sokli kdrguseks maapinnast on lubatud 20-40 sentimeetrit.
Kruntide maksimaalne hoonetealune pindala on 400 m2. Hoone fassaadis kasutama pastelseid,
sooje toone. Viimistlus materjalina kasutada looduskivi, puit vms.

| iksikelamute kvartal - moodustavad eramud kruntidel 2 - 6 ja 8 - 22. Seda tsooni iseloomustab

30 - 45° kaldega viilkatused, mille katuse harjajoon on kruntidel paralleelne vdi risti tdnavaga.
Eramud on 1,5 korruselised (katusekorrusega). Sokli kdrguseks taidetud maapinnast on 20 - 40
sentimeetrit. Kruntide maksimaalne hoonetealune pindala on 250 - 300 m? (vastavalt krundi
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suurusele). Mahtudele vdib lisada varimldre, varjualuseid ja katuseterasse. Hoone fassaadis
peavad domineerima tumedad toonid. ca 35 % vélisseinast (arvestamata klaasitud avasid) voib

viimistleda ka méne teise materjaliga (looduskivi, puit, keraamika vms).

1.4.4.  Nouded hoonete véliskujundusele

Hoone arhitektuur on maaratud miljo6tsooni kuuluvusega. Juhul kui hoonestaja projektis
ettenahtud hoone vélisilme ei sobi hoonestusreeglitega ega ole vastavuses lahiimbruse

hoonetega, on arendajal 6igus nouda projekti mitte kinnitamist ja nduda tmberprojekteerimist.

1.4.5. Soovitav:

1 Valisviimistluses kasutada jargmisi materjale: kivivoodrit, krohvi, puitu. V&rvitoonid
peavad vastama miljo6tsooniga etteméératule.

1 Kaldkatuste kattematerjaliks rullmaterjal kiltkivipuistel (helehall - hall), katusekivi voi
plekkmaterjal (hallid ja tumepruunid toonid).

1 Kasutada katuseaknaid.

1 Terrassid, rodud ja varimdrid.

1.4.6. Keelatud:
1 Palkmaju plstitada
1 Vélvid akende ja uste kohal.
1 Tihedad aknajaotused.
1 Erksad vérvitoonid fassaadis (naiteks ,ultra” - vérvitoonid)
1 Teisi materjale jaljendavaid plastikkatteid, kiviimitatsiooniga plekk.
1.4.7.  Garaazid ja parkimine
Garaazide arv elamu mahus on vaba - katusealused véi suletud seintega. Parkimine lahendada
asendiplaanil krundi piires. Parkimislahendus vdib vastavalt miljod-tsoonidele olla erinev.
1.4.8.  Kruntide moodustamine

Naaberkinnistute litmine ei anna 0igust pustitada suuremaid hooneid, kui Ghele krundile lubatud

hoonealuse pinna méaar.

1.5. Tanavate maa-alad ja liikluskorraldus

1.5.1.  Juurdepaas planeeritud alale

Planeeringuala ja&b Tartu kesklinnast kdige otsemat teed liikudes ca 6km kaugusele ja Korvekula
alevikust u 0,5km kaugusele. Planeeritud ala piireb lounast Tartu-Johvi maanteega, kust
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hargneb ka Vana-Narva maantee, mis kulgeb Raadi mdisa peahoone suunas ja sealt edasi Tartu
kesklinna. Praegusel hetkel on Narva mnt 16k Tartu-Johvi maanteest kuni Raadi mdisa
peahooneni rekonstrueerimisel. Rekonstrueerimise kaigus ehitatakse vélja ka kergliiklusteed.
Planeeritud ala Idunapoolsesse serva, kus ristuvad Tartu-Johvi ja Narva mnt, ehitatakse vélja ka
kergliiklusteed, mis tagab kergliiklejate ja turvalise ja sujuva likumise Tartu linnast planeeritud
alale.

Hetkel on vdimalik planeeritud alale pééseda Tartu-Johvi maanteelt pddrates Korvekila-Lahte
maanteele ja sealt vasakpdordega planeeritud alale. Korvekiila-L&hte mnt ristumine planeeritud
tee ja Tartu vallamaja juurde viiva teega on antud planeeringus lahendatud skemaatiliselt, et
nduetele vastav soidutee laius olemasolevasse tee maa-alasse &ra mahub. Ristmiku
projekteerimisel lahtuda méadarusest ,Tee projekteerimise normid ja nduded” punktist (5.2.12
,Lisaradade projekteerimine”).

Tartu — Johvi maanteele on koostatud teekatte rekonstrueerimisprojekt, millega tulemusel
likvideeritakse olemasolev juurepads planeeritud alale. Vastavalt Maanteeameti poolt valjastatud
eeltingimustele antud planeeringu kohta on planeeringuala Idunapoolne serv néidatud alana,
kuhu on keelatud rajada juurdepéésuteid Tartu-Johvi maanteele. Esimene peamine juurdepads
saab olema Tartu-Johvi maanteelt kulgeva Korvekila — Lahte mnt kaudu. Planeeritud ala
kagunurgast (kalatdostuse tagant). Teine peamine juurdepédés planeeritud alale néhakse ette ala
loodenurgast. Lisaks kahele peamisele juurdepadsule, mis on varustatud eraldi jalakéijatetee,
kergliiklustee, soidutee ja perspektiivse

Uhistranspordi liiniga on planeeritud veel juurdepdds (mis on varustatud soidutee ja
kergliiklusteega) idasuunast ja kirdesuunast, mis viivad Korvekila alevikku ja tks kergliiklustee
uhendus on planeeritud veel pohjapoolse naaberalaga. Planeeringus on vélja joonistatud kdigist
juurdepaasuteedest reaalselt vaid iiks juurdepadsutee olemasoleva séiduteeni. Ulejaanud
juurdepéésuteed tuleb lahendada naaberala planeeringute kaudu, sest antud planeeringuala
piirid ei ulatu dlejdénute olemasolevate teedeni. Vastavalt Hanna maalksuse (tunnus
79403:002:0310) maaomaniku soovile on &ritdnava thendus Umbritseva alaga ainult ida ja pohja

suunast.

1.5.2.  Tanavate kirjeldus

Planeeritud teed on looklevad, valditud on pikki sirgeid |0ike. Té&navate ristumiskohtadel
korraldada liklus parema kae reegli jargi. Need meetmed aitavad rahustada uues
elamupiirkonnas liiklust. Tapsemalt ma&ratakse tdnavate ristumiskohtade liikluskorraldus teede
projekteerimise kéigus. Lubatud voi keelatud péordeid ei ole nooltega joonisel ndidatud, sest
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koigil ristmikel on koik vasak- ja parempdorded lubatud vastavalt Eestis kehtivatele
likluseeskirjadele. Planeeritud t&navate sdidukiirus on piiratud. Soovitatav on seada alale 30
km/h kiirusepiirang.

Tanava maa-ala laiuseks on ca 8-18 m, planeeritud sodidutee ligikaudne laius on 3,5-7m.
Kergliiklustee laiuseks on planeeritud 3,5m ja kdnnitee laiuseks on planeeritud 2,5m. Séidutee ja
kergliiklustee voi jalakdijate tee vahele on planeeritud 3m laiune haljasriba, mis tagab
kergliiklejate parema ohutuse, mérja ilma korral on paremini vélditud kergliiklejate pritsimine
veega autojuhtide poolt. Tapsed teede dimensioonid tuleb lahendada projektiga. Teede ristumisel
kraavidega tuleb kraavidesse paigaldada truubid. Koigile tanavatele on planeeritud
tdnavavalgustus. 12-18m laiustele tdnavatele paigaldada 8-10m kdrgused valgustid ja 8 m
laiustele t&navatele paigaldada 4-6m korgused valgustid. (vt 16iked kaardil nr 5, tehnovorkude
planeering).

Murisoo peakraavi vasakpoolsele kaldale on planeeritud avaliku kasutusega jalgrada vastavalt
planeerimisseadusele § 9. Idige 2. Kruntidele, kust l&heb 1&bi avaliku kasutusega jalgrada, ei ole
piirdetara rajamine avaliku kasutusega jalgrajast kuni Murisoo peakraavini lubatud, et tagada
juurdepaas koigile avalikuks kasutuseks maaratud jalgrajal. Jalgrada on planeeritud eesmargiga
pakkuda sealsete tulevastele elanikele koeraga jalutamise ja tervisespordi voimalust planeeritud
ala koige vaartuslikumas piirkonnas, kus on vesi ja korghaljastus. Naaberalade planeerimisel
votta arvesse meie poolt planeeritud avalikuks kasutuseks méératud jalgrada, mis voiks jatkuda
ka Murisoo peakraavi paremal kaldal, et tekiks ringtee ja jalgrada oleks Uhenduses ka teiste
tulevikus planeeritavate aladega. Tanava maa-alale on planeeritud kaks esindusplatsi. Uks
esindusplats jaab Il Uksikelamute kvartalisse ja teine plats ja&b éri- ja tootmishoonete kvartali
tdnava otsa Umberpddéramiskoha keskele. Esindusplats on ala, millel on esinduslik funktsioon ja
paistab silma eelkdige esteetilise, kultuurilise voi ajaloolise poole pealt. Esindusplats on koht
kuhu voiks rajada dekoratiivsemat haljastust ja paigaldada mone skulptuuri, mis ajaloolises,

kultuurilises voi muul viisil on seotud antud piirkonnaga.

1.5.3.  Juurdepaas planeeritud kruntidele

Juurdepdadsud kruntidele on planeeritud voimalikult véikse liikluskoormusega ténavatelt.
Korruselamute ja ridaelamute puhul on voimalusel planeeritud Uks juurdepéés ja parkimisala
kahe krundi jaoks, mis soodustab sujuva liikluse ja maksimaalse liiklusohutuse péhitanavatel.
Planeeritud kruntidele on méératud ka krundipiiri osa, millelt ei voi rajada juurdepaése. (vt kaarti
nr 4, pohikaart).
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1.5.4. Parkimine

Uksikelamute ja ridaelamute juurde on planeeritud kaks parkimiskohta leibkonna kohta, mis on
rohkem, kui Eestis kehtiv standard ,Linnatdnavad EVS 843:2003” nduab. Korruselamute juurde
on planeeritud vdhemalt Uks parkimiskoht korteri kohta, kuid mitte véhem, kui norm nduab.
Korruselamute puhul on arvestatud ehitusalusest pinnast ca 85m? korteri kohta. Tapsemalt vt
tabel 3, kus on toodud parkimiskohtade arv Uhe krundi kohta. Juhul, kui mitmel krundil on
parkimiskohtade normarvutus Uhesugune, on vastavas reas toodud koik positsioonid, kus kehtib
uhesugune parkimiskohtade norm- ja planeeritud arvutus.

Parkimiskohtade arvutus on tehtud &érelinna normatiivide jargi.

Parkimine on lubatud vastavalt liikluseeskirjale tanava-alal, kui ei takistata liiklust ja ei blokeerita
kruntidele juurdepaasusid. Korrus- ja ridaelamute juurde on vdimalusel (ks parkimisala
planeeritud kahe krundi peale, mille tulemusel on véhem asfaltpindasid, rohkem haljasala ja
tagatud ohutum liiklus. Parkimisalad, kus on rohkem kui 10 kohta, ligendada korghaljastusega
ning vajalik paigaldada oliptitidurid.

Parkimiskohad on néha kaardil (4), kus parkimiskohad on vdlja joonistatud korruselamute ja
ridaelamute juurde. Ari- ja tootmissihtotstarbega kruntidel tuleb projekteerimise kaigus lahendada
parkimine kruntide siseselt. Tapset parkimiskohtade arvu kruntidel eraldi vélja toodud pole,
parkimiskohtade arv peab vastama parkimisnormatiivile (planeeringu koostamise kéigus pole
tdpne hoonestuskava ja tegevus teada).

Parkimiskohtade asukohad tuleb tdpsustada hoonestuskavast ja hoonete liigist [ahtuvalt. Juhul,
kui vastavalt hoone kasutamise liigile ei ole véimalik kogu parkimist &ra mahutada, tuleb
vahendada krundi ehitusalust pindala

Ari- ja tootmissihtotstarbega kruntidele on hoonestusala planeeritud nii, et hoonestusala ja
tanavapoolse krundipiiri vahele ja&b piisav ruum kahepoolse parkimisala rajamiseks.

Tartu-Johvi maanteedarsetel kruntidele on antud ka Maanteameti poolne ndusolek rajada
sOiduautode parklaid Tartu-Johvi mnt kaitsevédndist kuni 20m

Tartu-Johvi mnt suunas. Parkimiskohtade arv peab igal krundil vastama Eestis kehtivale
standardile ,Linnatdnavad EVS 843:2003".

Tabel 3.
Parkimiskohtade kontrollarvutus
. planeeringus ette
. . norm. Arvutus normat{/vne néhtud
pos. nr. Ehituse otstarve/liik o Ianike e/ kilalistele parkimiskohtade arv* arkimiskohtade arv
suhtes korterite arvuga irun dil
pos 2-6, 8-22, | . . ) _
51-81. 84-90 Uksikelamu 1-2 1 2-3 3
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norm. Arvutus normativne ng?tzzrmgus o
pos. nr. Ehituse otstarve/liik e Ianike e/ kiilalistele parkimiskohtade arv* arkimiskohtade arv
suhtes korterite arvuga irun dil
Ridaelamu
pos 23-40 | (3korteriga) 12 02 143 6
ja/voi
kaksikelamu
pos 42, 43 14 korteriga elamu | 1 0,1 1,114 15
pos 45, 46 14 korteriga elamu | 1 0,1 1,114 17
pos47 22 korteriga elamu | 1 0,1 1,1*22 30
pos 48 22 korteriga elamu | 1 0,1 1,1*22 28
pos 49 22 korteriga elamu | 1 0,1 1,1*22 28
pos 50 22 korteriga elamu | 1 0,1 1,1*22 24

1.5.5.  Haljastus ja heakord

Kdrghaljastuseks nimetatakse puittaime, mille rinnasdiameeter (puu tiive 1&bimddt1,3m kdrguselt)
on vahemalt 0,08m.

Planeeritud alal on korghaljastust vaga véhesel mééral. Enamus alast on niiske rohumaa.
Olemasolev korghaljastus séilitatakse planeeringus tdies mahus. Pinnas on planeeritud alal
niiske, mille tottu sobivad sinna niiskuslembesed puittaimed.

Koikidele tdnavatele, mille laius on vdhemalt 12m, on planeeritud 3 m laiune haljasriba, kuhu
rajada korghaljastus. Korghaljastuse rajamisel tdnava maa-alale arvestada tehnovorkudest
tulenevate nduetega; puittaime liigi valikul votta arvesse tema vastupidamise voimet niiskes
pinnases ja soola ning heitgaaside talumist (sobivad liigid oleksid, jaapani lehis, hoberemmelgas,
raagremmelgas, siberi kontpuu, punapaju) . Ari- ja tootmismaa kruntide ning hepereelamute
vahele on planeeritud 15m laiune kdrghaljastatud ala, kuhu rajada tihe igihaljas hekk (sobivad
kuuseliigid, mille kdrgus ei dleta 10 m), et Uhepereelamute krundid Idunapéikese varju ei jaéks.
Ari- ja tootmismaa pdhjapoolsete kruntide tanavapoolsesse serva rajada kdrghaljastus, et ari- ja
tootmishooneid varjata tdnava poolt. LOunapoolsesse ténava serva rajatakse ténava-
kdrghaljastus, et &ri- ja tootmishoonete kvartalis oleks inimsdbralikum tdnavaruum (siia sobivad
samad liigid, mis tdnava maa-alale).

Murisoo peakraavi vasakule kaldale on planeeritud kdrghaljastus, mis markeerib kraavi kulgemist
vertikaalselt ja kaitseb planeeritud elamupiirkonda ning eelkdige ménguvaljakuid pdhja- ja
idapoolsete kiilmade tuulte eest.

Ménguvaljakute asukoha valikul tuleb arvestada kindlasti seda, et sinna paistaks paevane ja

Ohtune péike. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale
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arvestada taimeliikide sobivusega Umbritsevasse keskkonda, mullastikku, et taimed sobiksid
kokku omavahel ja oleksid antud piirkonnale iseloomulikud (siia sobivad eelkdige erinevad
remmelga-, paju- ja kuuseliigid).

Ari- ja tootmismaa sihtotstarbega kruntidele rajada haljastust vihemalt 20% ulatuses krundi
pindalast.

Krundid peavad olema heakorrastatud ja haljastatud. Elamukruntidel peab olema véhemalt 50%
krundi territooriumist loodusliku kattega. Krundi piiridele voib rajada piirdehekke korgusega 1,5
meetrit. Kui ehitisele vdi selle hooneosadele jaévad ette puud on digus need likvideerida, kuid
korghaljastus tuleb asendada uute puudega. Krundi vertikaalplaneerimise lahendusega tuleb
tagada sadevete aravool kraavidesse.

Heitlehiste ja igihaljaste puude osakaal voiks olla 50% ja 50% kogu planeeringuala ulatuses.
Antud planeeringualale ei ole otseselt rekreatiivse sihtotstarbega roheala planeeritud, kuid
Murisoo peakraavi aarde on planeeritud avalikuks kasutuseks kergkattega jalgrada, mida saab
kasutada naiteks koertega jalutamiseks ja tervisespordiks. Teine koht on naaberplaneeringuga
planeeritud tiik ja selle Gmbrus, mis tulevikus jadb samuti avalikuks kasutuseks.

Nouded piirdetaradele méaéaratakse peale arhitektuurse  konkursi labiviimist antud
planeeringualale. Elamu krundid, kust 1&heb labi planeeritud avalikuks kasutuseks moeldud
kergkattega jalgrada, on piirdetarade rajamine lubatud kuni Murisoo peakraavi
ehituskeeluvddndini e 25m Murisoo peakraavi veepiirist tuleb antud krundid jatta tarastamata.
Pos 98-104 kruntide Tartu-Johvi mnt poolsesse serva on kohustus rajada piirdetara, mille lubatud
kdrguste vahemik on 1,7-2,5m.

Elamu kvartalites ei tohi piirete korgus Uletada 1.2 meetrit, ning tdnavapoolsed piirded peavad
olema labipaistvad. Kulgmiste piiretena voib kasutada vorkaia lahendusi koos hekkide mahuga.
Jalg- ja sOiduvéravate kujunduses voib kasutada mudrifragmente vastavalt ehitusprojektis
esitatud lahendusele. Piirete kujundusele vdidakse arendaja poolt plstitada erinduded vastavalt
miljpdtsoonidele.

Priigikonteinerite asukohad mé&ératakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele

ehitusprojektile.

156.  Kujad

Vastavalt tuleohutusnduetele peab hoonetevaheline kuja olema véhemalt 8m.
Detailplaneeringuga lubatud madalaim tulepisivusklass tksikelamutel ja
paaris- ning ridaelamutel on TP 3; samas tohib ehitada kdrgema tulepisivusklassiga hooneid.

Korruselamutel ja &ri- ning tootmishoonetel on madalaim lubatud tulepisivusklass TP 2; samas
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tohib ehitada korgema tulepUsivusklassiga hooneid. Ehitiste tdpsem tulepUsivusklass méaratakse
projekteerimise kéigus. Abihoone vdib paikneda ka véljaspool hoonestusala, kui see on
kooskdlas tuletdrjenormide ja naabrusoigustega.

Olemasoleval Murisoo peakraavil on 25m ehituskeeluvddnd kraavi veepiirist. Tartu — Johvi mnt
kaitsevoond soidutee teljest on 50m.

1.6. Tehnovorgud ja -rajatised

1.6.1.  Uldosa

Detailplaneeringuga on tehnovorkudest esitatud olemasolevad ja planeeritud tehnovorgud.
Kruntide Uhendused ténaval olevate vorgulinidega on lahendatud skemaatiliselt, tapsed
krunditihenduste asukohad ning tehnovdrkude Uhendamine véljaspool planeeritud ala tuleb
lahendada koikidel tehnovdrkudel projekteerimise kaigus.

1.6.2.  Veevarustus ja tuletorje veevarustus

Planeeritud kruntide veega varustamine on planeeritud osaliselt OU’le Tartu Valla Kommunaal
kuuluvast vélja ehitatud thisveevérgust. Ulejadnud vajaliku vee saamiseks on vaja tdiendada
Korvekiila veevorku.

Kokku on planeeringuala maksimaalne 00péevane vee tarbimismaht 113m3 (4 inimest
leibkonnas, arvestusega inimese kohta 120 liitrit vett 66pé&evas). Igale krundile on planeeritud
tanavatorustikust eraldi thendustorustik. Veetorustiku tdpne asukoht ja Ghendused hoonetega
tapsustatakse ehitusprojekti koostamise kéigus.

Tuletdrjehtdrandid on planeeritud elamute piirkonnas 300m vahekaugusega, &ri- ja tootmismaa
sihtotstarbega kruntidel 100m vahekaugusega. Kokku on planeeritud seitse tuletdrjehiidranti.
Tuletorjehldrandid on planeeritud vastavalt Eestis kehtivale standardile, millega tuleb arvestada
ka edasise projekteerimise kaigus. Tuletdrjehlidrantide veevarustuse jaoks tuleb samuti
tdiendada Korvekula veevorku, et piisav veekogus planeeritud ala jaoks kétte saada. Juhul, kui
veevarustus tuletorjehlidrantide jaoks voetakse puurkaevudest, peab puurkaevude voimsus
tagama vastavalt nduetele piisava koguse vett tuletorjehtidrantide jaoks.

Veevorgu projekteerimiseks votta tehnilised tingimused piirkonnas (hisveevarki valdavalt

ettevottelt.

1.6.3.  Kanalisatsioon ja sademevesi

Reoveekanalisatsiooni hulk on sama, mis veel. Planeeritud kruntide reoveekanalisatsioonitorustik

on planeeritud hendada OU’le Tartu Valla Kommunaal kuuluvasse Uhisreoveetorustikku
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isevoolsena. Juhul, kui reoveekoguse hulk Uletab olemasoleva vastuvoetava reovee koguse
hulga, tuleb Korvekiila asulas tdiendada reoveekanalisatsioonivorku.

Planeeritud 66péevane reoveekogus kogu alale on: 113m3. Igale krundile on planeeritud eraldi
uhendustorustik tdnavatorustikust. Planeeritud ala kirdepoolses nurgas asub olemasolev reovee
pumpla, mis on vajalik siigavamaks kaevata, et planeeritud reoveekanalisatsioonitoru stigavus
vastaks pumpla stigavusele.

Planeeritud ala vorreldes naaberaladega asub kullaltki madalal ning seetdttu on sellel alal
olemasolev drenaazitorustik, mis enamjaolt antud planeeringu- lahenduse tottu kuulub
likvideerimisele, kuid drenaazitorude asemel juhitakse sademevesi &ra sademeveekanalisatsiooni
kaudu. Arvestatud on ka planeeritud ala l&bivate drenaaZitorustikega, mis kuivendavad
naaberalasid, et ka see vesi &ra juhtida. Planeeringualal on kahes kohas drenaazitoru timber
tostetud ning Uhendatud seejérel sademeveekanalisatsiooni vdi vee kraaviga. Sademevesi
juhitakse &ra isevoolsena.

Topo-geodeetilisel alusplaanil olevad drenaaZzitorud ei pruugi tapselt dhtida looduses oleva
situatsiooniga.

Naaberala planeeringuga on planeeritud ala pohjaossa ette néhtud tiik ning antud planeeringuga
on kraav planeeritud tiigist Murisoo peakraavi. Uhepereelamu kruntidelt kogunev sademe- ja
lumesulamisvesi tuleb koguda ja immutada krundisiseselt. Ridaelamute, korruselamute ja arimaa
kruntide,

parkimisaladele nahakse ette sademeveekanalisatsioon, (mis (hendatakse tdnava
sademeveekanalisatsioonivorguga) ja liiva-6lipiddurid. Sademe- ja

lumesulamisvesi juhitakse planeeringuala pdhjapoolses servas asuvasse Murisoo peakraavi.
Vajadusel teha enne projekteerimist uuringud, kas Murisoo peakraav suudab antud
planeeringualalt kokku kogutud sademevett vastu vétta voi on vajalik Murisoo peakraavi
rekonstrueerida.

Kruntidel on keelatud suuremahuline maapinna korguste muutmine. Koikidel kruntidel peab
olema selline vertikaalplaneering, et krundilt tulenevat sademe- ja lumesulamisvett ei juhitaks
naaberkruntidele.

Tanavad ehitada sedasi, et sademe- ja lumesulamisvesi koguneks  kdik
sademeveekanalisatsiooni.

Kanalisatsioonivorgu projekteerimiseks vétta tehnilised tingimused piirkonnas thiskanalisatsiooni

valdavalt ettevottelt.
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1.6.4. Gaasivarustus

Planeeritud kruntide gaasiga varustamine toimub Tartu linnast piki Narva maanteed kulgeva
perspektiivse gaasitorustiku kaudu. Perspektiivse gaasitorustiku maksimaalne t66rohk MOP 4,0
bar ja labimo6t PE 160 mm. Gaasitrassi paigaldus koridor on planeeritud vastavalt Eesti vabariigi
kehtivate normdokumentide nduetele.

Gaasitorustiku projekteerimiseks votta tehnilised tingimused piirkonnas gaasivorku valdavalt

ettevottelt.

1.6.5.  Elektrivarustus ja tanavavalgustus

Elektriihendus on planeeritud Kdrvekila alevi ja Tartu linna (Narva mnt tn pikenduse) poolt 15kV
maakaablitega. Planeeritud ala I&bib sama 15kV 6huliin, millele antud planeeringuga on néidatud
uus asukoht. Keskpinge 6huliini imbertdstmisel asendatakse see keskpinge maakaabliga.

Ala summaarne, arvestamata Uheaegsustegurit, peakaitsmete suurus on 3 x 3204 A. Alale on
planeeritud kolm komplektalajaama. Alajaamade asukohad on valitud eeldatavatesse
koormuskeskmetesse. Alajaamad, mis ténavalt vdi hoovipoolt liialt néhtaval on, tuleb nende
Umber istutada hekk voi katta ronitaimega sedasi, et see ei takistaks juurdepadsu alajaamale.
Kérgepinge elektrikaablid on planeeritud ringvérguna. Uhepereelamu kruntide piirile on
planeeritud voimalusel Uks kilp kahe kuni nelja krundi peale. Ridaelamute, korruselamute ja
aripindade tarbeks on planeeritud igale krundile eraldi kilp.

Liitumiskilpide elektritoited ndhakse ette 0,4kv maakaablitega planeeritavast alajaamast.
Elekirikaablite tdpne asukoht ja Ghendused hoonetega tépsustatakse ehitusprojekti koostamise
kéigus. Elektrivork on planeeritud maa-aluse kaabelliiniga.

Téanavatele on planeeritud tdnavavalgustuskaabel

Elektrivorgu projekteerimiseks votta tehnilised tingimused piirkonnas elektrivorku valdavalt
ettevottelt.

1.6.6. Telekommunikatsioonivarustus

Planeeritud telekommunikatsioonikaabli hendus saadakse Korveklla ATJ-ist Korvekula alevik
Hariduse tn 1. Telekommunikatsiooni-kaabel on planeeritud kdnnitee ja muru alla, kust saavad
uhenduse koik krundid. Korterelamutesse ja &rihoonetesse (soovitavalt sisestuse l&hedusse)
projekteerida vajalikumahuline SK tiipi sidekontrollkapp ja vajaliku mahuga andmesidekapp.
Telekommunikatsioonivorgu projekteerimiseks votta tehnilised tingimused
telekommunikatsioonivorku haldavalt ettevottelt.
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1.7. Keskkonna ja tervisekaitsetingimuste seadmine

Planeeritud alal ei ole keskkonnaohtlikke objekte.

Jaatmemajandus tuleb korraldada kas igal krundil iseseisvalt voi kruntide peale Uhiselt.
Olmejéatmed, samuti dli- ja muud ohtlikud jaatmed, tuleb koguda kinnistesse vastavatesse
konteineritesse. J&adtmete &ravedu vOib teostada vastavat litsentsi omav ettevote.
Prligikonteinerite tdpseid asukohti kruntidel pole planeeringuga maaratud.

Hoonetele ei voi anda kasutusluba enne, kui on valja ehitatud nduetele vastav veetorustik ja
kanalisatsioonitorustik. Planeeritud Ari- ja toomismaa sihtotstarbega kruntidele on keelatud olulist
keskkonnamdju tekitavate &ri- ja tootmisettevotete ehitamine.

Planeeringu realiseerimisel tagada Rahvatervise seaduse §8 1dike 2 punkti 17 alusel kehtestatud
SoM 04.03.2002 mééaruses nr 42 esitatud norm-miratasemed ka uute planeeritavate alade ja
ehitavate hoonete puhul arvestades edaspidist arengut.

Planeeringualale paigaldatavatele prigikonteineritele peab olema prigiveoautode juurdepads
tagatud vé@hemalt 10m kaugusele konteineritest. Olmejéétmete d&ravedajal peab olema
jaétmeluba. Litsents on ndutav ohtlike j&étmete kaitlemisel. Prlgikonteinerite asukohad

méératakse igale krundile eraldi vastavalt konkreetsele ehitusprojektile.
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1.8. Servituutide ja kitsenduste seadmise vajadus

Reaal- ja isiklike servituutide seadmise vajadus on vastavalt tabel 3-le.

Tabel 3
Reaal ja isiklike servituutide seadmise vajadus

L%i?sgsi Servituut Valitsev kinnisasi/isik

Pos 23 S(l”)iqmeeservity'ut Pos 24 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 24 S(l”)iqmeeservity'ut Pos 23 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 25 Sc.">id.uteeservity.ut Pos 26 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja
Soiduteeservituut Pos 25

Pos 26 Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja
Veejuhtimisservituut Veejuhtme valdaja
Soiduteeservituut Pos 28

Pos 27 Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja
Veejuhtimisservituut Veejuhtme valdaja

Pos 28 S§iQuteesewity_ut Pos 27 o _
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 29 S<.">iquteeservity'ut Pos 30 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 30 S(l”)iqmeeservity'ut Pos 29 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 31 Sc.">id.uteeservity.ut Pos 32 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 32 Sc.">id.uteeservity.ut Pos 31 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 36 Veejuhtimisservituut Veejuhtme valdaja

Pos 37 Veejuhtimisservituut Veejuhtme valdaja
Isiklik kasutusdigus drenaazivorgu valdaja

Pos 38 S§iQuteesewity_ut Pos 39 o _
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 39 S§iQuteesewity_ut Pos 38 o _
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 42 S(l”)iqmeeservity'ut Pos 43 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 43 Sc.">id.uteeservity.ut Pos 42 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 45 Sc.">id.uteeservity.ut Pos 46 o .
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 46 Sg’)i(:lluteeservity_ut Pos 45 o ‘
Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivérgu valdaja

Pos 47 Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 49 Isiklik kasutusdigus Sademeveekanalisatsioonivorgu valdaja

Pos 73 Isiklik kasutusdigus drenaazivorgu valdaja

Pos 74 Isiklik kasutusdigus drenaazivorgu valdaja
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1.9. Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste seadmine

Planeeringut koostades on erinevad vélisruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid

kuritegevust véhendavaid meetmeid. Oluliseks on seatud:

tanavate ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;

konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepdésud ja likumisteed, kergliikluse eristamine
s6idukite likumisest;

tagumiste juurdepdésude valtimine;
territoriaalsus (lihiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
hea vaade Uhiskasutatavatele aladele;

erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel  ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb  lisaks

eelnevale arvestada jérgnevaga:

eraalale piiratud juurdepads voodrastele;
valdusele sissepééasu piiramine;

Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde Vviivate (hiskasutuses olevate
sissepéésuteede selge eristamine;

atraktiivsed materjalid, varvid;

vastupidavate ja  kvaliteetsete  materjalide = kasutamine  (uksed,  aknad,
lukud, pingid priigikastid, méargid);

atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, tdnavamaéaébel ja konniteed; suunaviidad;

tldkasutatavate alade korrashoid.

1.10. Planeeringu kehtestamisest tulenevate voimalike kahjude hiivitamine

Planeeringuga ei tohi teistele osapooltele pdhjustada kahjusid. Selleks tuleb tagada, et rajatavad

hooned ja/vdi muud ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise voimalusi (kaasa arvatud

haljastust) ei ehitamise ega ka kasutamise kaigus.
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Juhul kui planeeringu kehtestamisega tekitatakse kahju kolmandatele osapooltele, kohustub

kahjud hiivitama vastava krundi igakordne omanik, kelle krundilt I&htub kahju pohjustav tegevus.

1.11. Planeeringu rakendamise voimalused

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Kruntidesisesed teed
ja juurdepddsud ehitatakse krundivaldajate poolt. Tehnovorkude rajamine toimub
tehnovorguliinide valdajate ja krundiomanike kokkuleppel. Planeeringu rakendamiseks
satestatakse vajadusel valjaehitamise jarjekord, kui planeeringut realiseeritakse etapiviisiliselt.
Kohustus on vdlja ehitada rajatised. Ehitusloa véljastamise eeltingimuseks peab olema
infrastruktuuri valjaehitamine, et tagada juurdepaas planeeritavatele kruntidele (ehitusseaduse §
13). Planeeringu realiseerimiseks ei tohi kasutada olemasolevaid mahasodite T3 Johvi-Tartu-
Valga maanteelt.

1.12. Tehnovérkude rajamise koondtabel

Tehnovorkude rajamise koondtabel febeld
Tehnovork Ligikaudne pikkus
Madalpinge elektrikaabel 2700 m
Keskpinge elekirikaabel 2000 m
Téanavavalgustuse madalpinge 2800 m
elektrikaabel

Telekommunikatsioonikaabel 2700 m

Isevoolne reoveekanalisatsioonitoru 2700 m
Sademeveetoru 2700 m

Veetoru 2700 m

Gaasitoru 2700 m

Mérkus: Tabelis 3 on mérgitud planeeritud ala piiresse jadv tehnovorgu ligikaudne pikkus.
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1.13. Koostdode ja Kooskolastuste kokkuvote

Eesti Energia AS

Kooskdlastatud OU Jaotusvérk Tartu piirkonnaga:
14.06.2008, nr 412, juhtivspetsialist E. Kitsnik / allkiri / -k 29
To6projektid kooskdlastada téiendavalt

Elion Ettevotted AS
20.06.2006, sideliiniinsener-grupijuht J. Ulmas / allkiri / -Ik 29
To6joonised kooskdlastada taiendavalt

Tartumaa keskkonnateenistus
22.06.08, nr 41 - 12-3/2646 , juhataja J. Mandel / allkiri / mérkused /- Ik 30

Tartu Tervisekaitsetalitus
26.06.2006, nr 40, osakonnajuhataja A. Smirnov / allkiri / markused /- Ik 31

Tartu Maaparandusbiroo
27.06.2006 nr 1-1/66, Juhataja asetéitja Enn Banner / allkiri /- markused / - Ik 33-34

Maanteeamet
17.07.2006, nr 11.3-2/1550, planeeringu osakonna juhataja R. Vibo / allkiri / méarkused / - Ik 35 ja tdiendav kooskolastus 24.08.06
planeeringu osakonna juhataja R. Vibo / allkiri / - Ik 39 kaardil 3 Pohikaart

AS Termox
09.08.2006, nr 7, tehniline direktor R. Rattasepp / allkiri / markused / - lk 29

0U Tartu Valla Kommunaal
15.08.2006, nr 7, juhataja A. Peiponen / allkiri / - Ik 29

Lduna-Eesti Paastekeskus
23.08.2006, nr 1-145, juhataja M. Lempu / allkiri / - Ik 39, 40 kaardil 3 Pohikaart ja kaardil 4 Tehnovérkude planeering.

Tartu Teedevalitsus

18.09.20086, juhataja asetéitja J. Tomson / allkiri / mérkused /- Ik 39
kaardil 3 Pohikaart

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 29



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

2. Koost60 planeeringu koostamisel
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pald 30
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3. Kooskolastused planeeringu koostamisel

3.1.

Tartumaa Keskkonnaameti kooskolastus (skaneeritud)

KESKKONNAMINISTEERIUM

Tartumaa Keskkonnateenistus
Toomas Pald Teie 15.06.2006 nr 3-4/309
AS K&H ‘
Turu 45D Meie 42.06.2006 nr 41-12-3/2646
51013 Tartu

Marguse, Tagajiiri ja Uus-Rahni maaiiksuste
ning ldhiala detailplaneering

Tartumaa keskkonnateenistuses on labi vaadatud AS K&H t66 nr 06DP01 A-972 Tila kiilas
paiknevate Marguse, Tagajiiri ja Uus-Rihni maaiiksuste ning lihiala detailplaneering.
Kooskdlastan planeeringu jargmiste mérkustega:

e Detailplaneeringu ala paikneb Tartumaa keskkonnateenistuses olevatel andmetel tervikuna
Muri-Aidasoo maaparandussiisteemi piires, mistdttu planeering tuleb kooskdlastada ka
Tartu Maaparandusbiirooga.

e Joonisel 4 (Pdhikaart) tédpsustada krundile juurdepdis pos-del 37-39.

= Joonise! 5 (Tehnovdrkude planeering) néidata gliptiidurite asukohad.

e Olmejddtmete dravedajal peab olema jddtmeluba. Litsents on ndutav ohtlike jddtmete
kaitlemisel (pt. 1.7.).

e FEbaselgeks jdgb pt-s 1.6.3. esimese 18igu viimase lause mdte, st reoveepumpla seos
puurkaevuga.

Lugupidamisega

71/

Jélmgr Mandel

Juhataja
/

Voldemar Hurt 730 2251 SISSE TULNUD

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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3.2. Tartu Tervisekaitsetalituse kooskolastus (skaneeritud)

TARTU TERVISEKAITSETALITUS

Tartumaa osakond

DETAILPLANEERINGU HINDAMINE. nr 40 26. juuni 2006.a

1. Planeeringu nimetus: : e i
TILA KULAS PAIKNEVATE MARGUSE, TAGAJURI JA UUS-RAHNI
MAAUKKSUSTE NING LAHIALA detailplaneering.

T56 nr 06DPO1, A-972

2. Planeeringu koostaja:
AS K&H, reg nr 10241710

3. Planeeringu tellijad:
KUVARIS OU, reg nr 11139735

4. Tervisekaitseliseks hindamiseks esitatud dokumentatsiooni loetelu:
A. Seletuskirjad
B. Kaardid
C. Lisad

5. Arvamus hindamiseks esitatud materjalide kohta:

Pohimatteliselt ei ole Tartu Tervisekaitsetalituse Tartumaa osakonnal vastuvaiteid TILA
KULAS PAIKNEVATE MARGUSE, TAGAJURI JA UUS-RAHNI MAAUKKSUSTE
NING LAHIALA DETAILPLANEERINGU kohta.

6. Mirkused projekti kohta:

Planceringuga peab olema tagatud Rahvatervise scaduse §8 ldike 2 punkti 17 alusel
kehtestatud SoM  04.03.2002 midruses nr 42 esitatud normmiiratasemed ka uute
planeerivate alade ja ehitavate hoonete puhul arvestades edaspidist arengut.

Tartu Tervisckaitsetalitus ei vota kohustusi normmiirataseme tagamiseks planeerivatel
aladel.

7. Otsus:
Tartu Tervisekaitsetalituse Tartumaa osakond kiidab heak_s TILA KULAS PAIK]\{E VATE
MARGUSE, TAGAJURI JA UUS-RAHNI MAAUKKSUSTE NING LAHIALA
DETAILPLANEERING. To6 nr 06DP01, A-972.

7

ndrei Smirnov

Osakonnajuhataja
£ Tartumaa osakond Tartu Tervisekaitsetalitus
Pollu la 50303 TARTU Pollu 1a 50303 TARTU
Tel 7 447 408 Tel 7 447 400
Faks 7 447 408 Faks 7 447 401
E-post tartumaa@tervisekaitse.ee E-post tartu@tervisekaitse.ee
http:/ /www.tervisekaitse.ee Registrikood 70003336

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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3.3. Tartu Maaparandusbiiroo kooskolastus (skaneeritud)

TARTU MAAPARANDUSBUROO

KASKKIRI

Tartu 27. juunil 2006 r)r....’.{.‘."1 /66

Maaparandusehitise maa-ala sihtotstarbe
muutmise kooskdlastamine

Vastavalt “Maaparandusseaduse (RT [ 2003, 15, 84) § 48 Idikele 1, 2, 3, 4 ja 5 ning vottes arvesse AS
K&H poolt 16.06.2006 a. esitatud taotlust:

1. Kooskdlastab Tartu Maaparandusbiiroo juhataja asetiitja seoses detailplaneeringuga Tila
kiila Marguse, Tagajiiri ja Uus-Réhni ning ldhiala maatiksuste maaparandussiisteemi maa-ala
sihtotstarbe muutuse lisades &ratoodud tingimustel;

2. Otsus joustub parast kooskolastuse taotlejale teatavaks tegemist:

3. Sekretiril tagada kooskdlastuse andmine taotlejale.

4. Kiesolevat otsust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul haldusakti teatavaks tegemisest,

esitades kaebuse Tartu Halduskohtusse halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras vi
vaide Pallumajandusministeeriumisse haldusmenetluse seaduses sdtestatud korras.

Vit
/,
Enn aimelf

Juhataja asetditja

Lisa: 1 lehel

Enn Banner 7421 571

Kooli 13 reg. nr 70002265 tel.7422548
50409 Tartu faks 7421609

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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DETAILPLANEERING

MAAPARANDUSSUSTEEMI EHITISE
MAA-ALA SIHT- VOI KASUTUSOTSTARBE MUUTMISE
KOOSKOLASTUSE TEATIS

1. Registreeringu andmed

Maaparandussiisteemi kood

\1\2]1\5[1|0|4 5|0 0 Jo

Ehitise nimetus

Muri-Aidasoo maaparandus

kood

2. Siht- voi kasutusotstarbe muutmise kooskdlastuse saaja nimi, driregistri kood vdi isikukood,

aadress ja sideandmed

Nimi AS K&H
Ariregistrikood 1 Jo ]2 [4 1 [7]1]0]Isikukood’ | T T T T T TTT1T71
Maakond Tartu Postiindeks 51013
Linn / vald Tartu linn Telefon 7308138
Kiila / alev Faks 7308123
Ténav / maja Turu 45d E-post toomas.pold@askh.ce
3. Kinnisasja andmed
Omaniku nimi | OU Kuvaris Arvo Andres Hilda Lembit Karl-
Rehk Ukrainski | Nuust Niidumaa | Klaus
Puck
Katastritunnus | 79403:002:0309 | 79403: 79403: 79403: 79403: 79403:
79403:002:0356 | 002:0886 | 002:0350 | 002:0506 | 002:0114 | 002:0499
79403:002:0887

Omaniku nimi

Kdrvekiila Kalatogstus AS ja Tartu Tarbijate Kooperatiiv

Katastritunnus

79403:002:0706

4. Ehitise asukoha andmed
Maakond Tartumaa Kiila /alev | Tila kiila
Vald Tartu

5. Siht- vdi kasutusotstarbe muutmise kooskélastuse sisu kokkuvéte ja tingimused

Siht- voi sisu kokkuvote
kasutusotstarbe
muutmise

kooskalastuse

Seoses detailplaneeringuga maa-ala sihtotstarbe,
maatulundusmaa, muutus kooskdlastatud.

tingimused

1.Sihtotstarbe muutmisel naaberkinnisasjade
maatulundusmaa maaparandussiisteemide toimimise
tagamiseks:

e rekonstrueerida planeeringu ala ldbivad

drenaazikollektorid(eesvoolud)

e  vdi juhtida dreeniveed sadeveekollektorisse
2.Eesvoolude rekonstrueerimisel taotleda
projekteerimistingimused Tartu Maaparandusbiiroost.
3.Dreenide juhtimisel sadeveekollektorisse kooskdlastada
tooprojekt Tartu Maaparandusbiirooga

6. Siht- vdi kasutuseotstarbe muutmise kooskolastuse andmise andmed

Maaparandusbiiroo nimi

Tartu

kirja number

| kuupdev | 27.06.2006 a.

1Q-1[A1

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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3.4. Maanteeameti kooskolastus (skaneeritud)
HIOLY

)

MAANTEEAMET

AS K&H Teie: 15.06.2006 nr. 3-4/308
Turu 45D
51013 TARTU Meie: 17.07.2006 nr. 11.3-2/1550

Marguse, Tagajtiri ja Uus-Réhni
maaiiksuste detailplaneeringust

Vottes aluseks Teeseaduse §19 lg 2, §25 lg 2, §36, §37 ja Teede projekteerimise normid (RTL
2000, 23, 303) kooskolastab Maanteeameti planeeringute osakond Tartu maakonnas Tartu vallas
Tila kiilas Marguse, Tagajiiri ja Uus-Rahni maatiksuste detailplaneeringu méarkustega:

1. Planeeringus ei ole arvestatud piirnevate maatliksuste (Hanna, tunnus 79403:002:0310;
Kangro, tunnus 79403:002:0350) perspektiivse juurdepddsu vajadusega kohalikelt teedelt
ning {thendusega Kdrvekiila keskusesse. Soovitame pikendada paralleelselt T3 Johvi-Tartu-
Valga maanteega planeeritud dritdnavat kuni planeeritava ala piirini, et seda oleks vajadusel
voimalik jétkata.

2. Osaliselt on tditmata meie 20.01.2006 kirjas nr 11.3-2/117 punkt 2 tingimused:

planeeringuala pohimaanteepoolsesse kiilge kehtestada mahasdidukeeluala ja piirdetara
ehitamise kohustus.

3. Planeeringu rakendamiseks tuleks sétestada chitusjdrjekorrad ja rajatiste véljachitamise
kohustus. Ehitusloa véljastamise eeltingimuseks peab olema infrastruktuuri véljachitamine,
et tagada juurdepdds planceritavatele kruntidele (Ehitusseaduse §13). Planeeringu
realiseerimiseks ei tohi kasutada olemasolevaid mahasdite T3 Johvi-Tartu-Valga maanteelt.

Kooskdlastada planeering Tartu Teedevalitsusega.

Lugupidamisega /
% £ f/%
Raul Vibo

planeeringute osakonna juhataja

Koopiad: Tartu Teedevalitsus, Tartu Vallavalitsus

6119 300 A9 wjetels ya

......... S
432 M
Pirnu mnt. 463* telefon: (0) 611 9300
10916 faks: (0) 611 9360
TALLINN e-post: info@mnt.ee

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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3.5. Maanteeameti, Tartu Teedevalitsuse ja Louna-Eesti Péastekeskuse
kooskolastus (skaneeritud Pohikaardilt ja Tehnovérkude planeeringu
kaardilt)

KOOSKOLASTATUD . e
Nrf/¢s“23° W 200 < a = %@é
LOUNA-EESTI PAASTEKESKUS s
INSENERTEHNILINE BUROO
juhataja Margo Lempu :
Vlscentufi %J/ 2. 27 Le W%
o —— Tagaijri ja Uus-Rahni

Jiiri Tomson
Tartu Teedevalltsuse
ia asetiitja

Yoonon b-slomtot, o
GRocron Tiwrlbwnld f%é\’;gygz

/\/9%@//‘/
W——{

A 08, 2008,

Maanteeametl planeeringute osakond
| Kuupaev: [ Z2¢ o 2eof,
\1 mi: Kol Vi
Amet: e st o ) Ot AN A—

1 Tingimustel:

4 lecsb bbbt A am‘fﬂ"é‘-‘”é/e’?

PA weelpy 280/ 2¢00C uj‘a«-—-a
oy L3271/ o<t

4—?7/«4«4_@4// & ‘[e"’

{‘é KOOSKOLASTATUD

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pald 36
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4. Kaardid

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.1. Situatsiooniskeem

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.2. Planeeringu kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.3. Olemasolev olukord

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.4. Planeeringu po6hikaart

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.5. Planeeringu tehnovérkude planeering

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.6. lllustratsioon

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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4.7. Aadresside skeem

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5. Lisad

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.1. Tartu vallavalituse korraldus planeeringu algatamise kohta 01.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 46
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5.2. Planeeringu lahteiilesanne (kaheksal lehel)

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.3. Planeeringu lahtelilesande lisa 1. skeem planeeringuala kohta

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.4. Planeeringu algatamise kuulutus ajalehes Postimees 04.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.5. Tartu Vallavalituse kirjad detailplaneeringu algatamise kohta
planeeringu koostamisest huvitatud isikutele (kolmel lehel) 01.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 57
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.6. Tartu Vallavalituse korraldus planeeringu eskiislahenduse tutvustamise
kohta 15.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 60
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5.7. Tartu Vallavalitsuse kirjad detailplaneering eskiislahendust tutvustava
arutelu  kohta  planeeringulahendusest  huvitatud  isikutele
(viieteistkiimnel lehel) 13.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 61
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.8. Planeeringu eskiislahendust tutvustava arutelu kuulutus ajalehes
Postimees 15.03.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 76
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5.9. Planeeringu eskiislahendust tutvustava arutelu protokoll 27.03.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.10.Nimekiri planeeringu eskiislahendust tutvustava arutelu osavoétjatest
27.03.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 78
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5.11. Maanteeameti kiri 20.01.06 (kahel lehel)

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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5.12.Elion Ettevotted Aktsiaseltsi telekommunikatsioonialased tehnilised
tingimused nr 4444253, 21.02.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 81
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5.13. Eesti Energia tehnilised tingimused nr 81662, 09.03.06 (kahel lehel)

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.14. Raadiméisa Gaas OU tehnilised tingimused 28.03.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld

84



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.15. Tartu Valla Kommunaal OU tehnilised tingimused nr 8, 11.04.2006 (kahel
lehel)

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 85



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.16.Tartu Vallavalitsuse korraldus planeeringuala suuruse muutmiseks
14.06.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 87



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.17.Avaldus Tartu Vallavalitsusele (maaiiksuste liitmine juurdepéaasutee
rajamiseks) 08.05.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 88



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.18. Avalduse lisad juurdepéésutee rajamise kohta (skeemid kahel lehel)

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.19. Avaldus Tartu Vallavalitsusele (néusolek laiendada planeeringuala Ees-
Marguse maatliksusele) 09.06.06

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 91



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.20. Avalduse lisa (skeem Ees-Marguse maaiiksuse kohta )

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld

92



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.21.Tartu Maavalitsuse Kiri planeeringu kooskélastuste mééaramise kohta
01.09.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 93



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.22.Tartu Vallavalitsuse korraldus planeeringu vastuvétmise ja avaliku
véljapaneku kohta 13.09.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 94



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.23. Planeeringu véljapaneku kuulutus ajalehes Postimees 15.09.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld
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Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.24. Tartu Vallavalitsuse korraldus planeeringu avaliku arutelu korraldamise
kohta 10.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 96



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.25. Planeeringulahendust tutvustava avaliku arutelu kuulutus ajalehes
Postimees 13.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 97



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.26. Tartu Vallavalitsuse kirjad planeeringulahendust tutvustava avaliku
arutelu kohta huvitatud isikutele (kahel lehel) 11.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 98



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld

99



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.27.Avaldus Tartu Vallavalitsusele planeeringualale kavandatud teede
tingimuste kohta 03.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 100



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.28. Planeeringu avaliku arutelu osavotjate nimekiri 20.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 101



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.29. Planeeringu avaliku arutelu protokoll 20.10.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 102



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.30. Tartu Maavalitsuse kiri planeeringu jérelvalve teostamise kohta
02.11.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 103



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.31. Tartu Vallavolikogu otsus planeeringu kehtestamise kohta 15.11.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 104



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.32. Notariaalakt Uus-Réhni kinnistu kohta (kahel lehel) 04.07.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 105



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 106



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.33. Tartu Vallavalitsuse kirjad planeeringust huvitatud isikutele (seitsmel
lehel) 17.11.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 107



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 108



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Pold 109



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 110



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld

111



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 112



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 113



Tila kiilas paiknevate Marguse, Tagajiri ja Uus-Rahni maautksuste ning l&hiala
DETAILPLANEERING

5.34. Planeeringu kehtestamise kuulutus ajalehes Postimees 20.11.2006

Koostajad: Heiki Kalberg, Toomas Péld 114



